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EUGENIO ELORDUY WALTHER, GOBERNADOR DEL ESTADO, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 49 FRACCION |, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA; Y CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 3 Y 9, DE LA LEY ORGANICA
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; 10,
FRACCIONES VI, VIl Y IX, 26, 27, 28, 52, 78, 83 Y 134, DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que el articulo 27, de la Constitucion Politica de los Estados Unides Mexicanos, la
Ley General de Asentamientos Humanos, la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Baja California, y la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Baja California, constituyen el
marco juridico fundamental conforme al cual los tres drdenes de gobierno, con la participacion
de la sociedad, dentro de un esquema de concurrencia y responsabilidades compartidas,
enfrentan la problematica de ios asentamientos humanos y el desarrollo urbano del pais.

SEGUNDO.- Que el Pian Estatal de Desarrollo de Baja California 2002-2007. plantea como
estrategia en materia de desarrollo urbano elaborar, actualizar y promover con visién a largo
plazo y criterios de sustentabilidad, los instrumentos de planeacion urbana, regional y sectorial,
considerando la condicién de Estado fronterizo, en coordinacion con los distintos drdenes de
gobierno y la participacion de la sociedad.

TERCERO.- Que en este sentido, el Plan Estatal de Desarrolio de Baja California 2002-2007,
determina que el desarrollo urbano debe impulsar una intensa vinculacion entre los sectores
publico y privado, que permita garantizar dentro de un marco de sustentabilidad, el desarrollo
ordenado e integral de la sociedad, con infraestructura, reservas territoriales y dotacién de agua
suficiente para atender las demandas de crecimiento del Estado.

CUARTO.- Que el desarrollo urbano sustentable, se centra en la planeacion e infraestructura
para el desarrollo, determinandose como agentes de transformacion la planeacion vy
administracion del desarrollo urbano; desarrollo de vivienda y reservas territoriales;
infraestructura y equipamiento; asi como la dotacion de agua y saneamiento.

QUINTO.- Que para esta Administracion PUblica, es una estrategia general impulsar el
desarrollo urbano prioritariamente con sentido humano y ambiental, para favorecer el
crecimiento ordenado a fin de que los habitantes tengan disponibilidad de los servicios basicos
y de comunicacion en donde viven; y como un objetivo especifico, formular y desarrollar
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proyectos técnicos con factibilidad financiera en el rubro de infraestructura de comunicaciones y
transportes, equipamiento urbano Yy servicios, en congruencia con los instrumentos de
planeacién urbana regional, promoviendo e incentivando la coinversion entre los sectores
publico y privado.

SEXTO.- Que e! eficaz cumplimiento de los objetivos de la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos, particularmente los relacionados con el desarrollo urbano de las areas
y predios del centro de poblacién de Mexicali, Baja California, deben cimentarse en un correcto
ejercicio de las atribuciones que de acuerdo con la legislacién vigente tienen respectivamente a
su cargo las distintas dependencias y entidades de la administracion publica estatal y municipal,
asi como una adecuada coordinacion entre si, y de éstas con los particulares.

SEPTIMO.- Que bajo ese contexto, el Municipio de Mexicali, Baja California, cuenta con el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Mexicali, Baja California 2010,
publicado en el Periddico Oficial del Estado el 27 de noviembre de 1998, instrumento conforme
al cual el Gobierno Municipal viene a concretizar los objetivos, metas, politicas y estrategias en
materia de desarrolio urbano, de los niveles superiores de planeacién para la ciudad de
Mexicali, conforme a los lineamientos y postulados en materia de asentamientos humanos,
planeacién y uso de suelo contenidos en la normatividad aplicable; documento que en Su
momento fue aprobado por el Ejecutivo Estatal, a través de la Comisién Coordinadora de
Desarfollc Urbano del Estado, con el apoyo de la Secretaria de Infraestructura y Desarrolio
Urbano det Estado.

OCTAVO.- Que conforme al Considerando anterior, y dado que las tendencias del proceso de
urbanizacion del Centro de Poblacién de Mexicali, han tomado una orientacion no prevista en €l
programa de desarrollo urbano aludido en et Considerando que antecede; en este sentido, la
vocacion industrial de las zonas establecidas por el mismo programa y el potencial de desarraiio
de las mismas, asi como de !a ciudad de Mexicali, pueden robustecerse, haciendo las zonas
mas eficientes en términos urbanos, a través de la incorporacién de otros usos principalmente
habitacional, logrando una dosificacién de los usos mas acorde con la realidad.

NOVENO.- Que los beneficios seran en el sentido de una conveniencia urbana para la ciudad,
desarrollando zonas habitacionales para los trabajadores cerca de sus fuentes de trabajo, lo
que ocasionara que se involucren otros sectores de la ciudad, considerando que las zonas
cuentan con disponibilidad de suelo apio para crecimiento urbano con factibilidad de
introduccién y dotacién de los servicios de agua, drenaje y electrificacion; por lo que se
considera factible modificar el Programa de Desarrolio Urbano antes referido, de acuerdo a las
necesidades actuales que presenta el desarrolio urbano del municipio de Mexicali.
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DECIMO.- Que el Ayuntamiento de Mexicali, por conducto del Comité de Planeacién para el
Desarrollo del Municipio de Mexicali, elaboré y sometié a consulta pubiica de las dependencias
e instituciones publicas, asi como de la comunidad, las modificaciones del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Mexicali, Baja California 2010, consistentes en el
cambio de uso de suelo de industrial a habitacional de las areas de reserva Ar43 y Ar43a,
conformadas por la parcela 9, del Ejido Xochimilco, y los lotes 1, fraccién sur, de la manzana 8,
lotes 1, 2y 3, de la manzana 9, y lote 1, de la manzana 10, del Desarrollo Urbano Xochimilco.

DECIMO PRIMERO.- Que con el resultado obtenido en la consulta mencionada, y de
conformidad con lo previsto en los articulos 11 fraccién [, 78, 79 fraccién 11, 80, 82 y demas
relativos y aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, el
Ayuntamiento de Mexicali aprobd los documentos de desarrollo urbano que contienen las
modificaciones del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Mexicali, Baja
California 2010, consistente en el cambio de uso de suelo de industrial @ habitacional de las
areas de reserva Ar43 y Ar43a, conformadas por la parcela 9, del Ejido Xochimiico, y los lotes 1,
fraccion sur, de la manzana 8, lotes 1, 2y 3, de la manzana 9, y iote 1, de la manzana 10, del
Desarrollo Urbano Xochimilco, a fin de que sea acorde con las circunstancias de desarrollo del
centro de poblacion.

DECIMO SEGUNDO.- Que conforme a los anteriores Considerandos, el Ayuntamiento de
Mexicali solicitd la publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y $u inscripciéon en el Registro
Piblico de la Propiedad y de Comercio del Estado, de los documentos que justifican las
mencionadas modificaciones al Programa de Desarrollo Urbano de! Centro de Poblacion de
Mexicali, Baja California 2010, por lo que la Comision Coordinadora de Desarroilo Urbano, con
el apoyo técnico y asesoria de la Secretaria de Infrasstructura y Desarrollo Urbano del Estado,
acordé en sesiones celebradas el 9 de septiembre de 2003 y 12 de marzo de 2004, mediante
dictamen técnico, que los documentos de desarrollo urbano citados, son técnicamente
congruentes con la planeacion Estatal y Municipal.

DECIMO TERCERO.- Que la planeacion y programacion de esta materia constituye un proceso
permanente orientado a redefinir y fortalecer los instrumentos juridicos, administrativos y
operativos en consonancia con una realidad social dinamica y cambiante; por lo que con este
proposito y de acuerdo con los principios establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, y con la modificacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Mexicali, Baja California 2010, se viene a reforzar los objetivos, metas, politicas y estrategias en
materia de desarrolio urbano, para que se ajusten las acciones a las previsiones del mismo, de
tal manera que se propicie el desenvolvimiento arménico e integral del Estado de Baja
California; por lo que se expide el siguiente:

—
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ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba la publicacién de la modificacion del Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Mexicali, Baja California 2010, consistente en el cambio de uso de
suelo de industrial a habitacional de las areas de reserva Ard43 y Ar43a, conformadas por la
parcela 9, del Ejido Xochimiico, y los lotes 1, fraccion sur, de la manzana 8, lotes 1,2y 3, de la
manzana 9, y lote 1, de la manzana 10, del Desarrollo Urbano Xochimilco, conforme al cual los
Gobiernos Estatal y Municipa! de Mexicali y la comunidad, participaran en la planeacion,
ordenamiento y regulacién de ios asentamientos humanos, por lo que todas las acciones e
inversiones que se ejecuten en el teritorio del Centro de Poblacién de Mexicali, Baja California,
deberan ajustarse a los objetivos, politicas, estrategias, acciones y demas disposiciones
previstas o derivadas del referido Programa de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO.- La modificacién al Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de
Mexicali, Baja California 2010, consistente en ei cambic de uso de suelo de industrial a
habitacional de las areas de reserva Ar43 y Ard3a, conformadas por la parcela 8, del Ejido
Xochimiico, y los lotes 1, fraccion sur, de la manzana 8, lotes 1, 2y 3, de lamanzana 9, y lote 1,
de la manzana 10, del Desarrollo Urbano Xochimiico, forma parte integrante del mismo; por lo
tanto, tiene el cardcter de obligatorio para los sectores publico, social y privado respecto a los

objetivos, estrategias, programas y acciones que de dicho Programa se deriven, conforme a las
disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en el Periddico Oficial
de! Estado.

SEGUNDO.- Publiquese la modificaci6on del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién de Mexicali, Baja Califomia 2010, descrita en el presente Acuerdo, en forma
abreviada, en el Periodico Oficial del Estado y en dos diarios de mayor circulacién en la
Entidad.

TERCERO.- Remitase copia de la modificacién al Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién de Mexicali, Baja California 2010, descrita en el presente Acuerdo, al Congreso
del Estado para su conocimiento; e inscribase en el Registro Publico de ia Propiedad y de
Comercio del Estado dentro de los veinte dias siguientes a la entrada en vigor del presente
Acuerdo. Asimismo, pongase para consulta piblica en las oficinas en donde se lleve su registro,
on la Secretaria de Infraestructura y Desarrolio Urbano, asi como en las dependencias
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municipales que designe el Ayuntamiento de Mexicali. Baja California, segun corresponda a su
nivel de aplicacion.

De conformidad con lo dispuesto por el articule 48, fraccion |, de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberanc de Baja California, imprimase y publiquese el presente Acuerdo para
su debido cumplimiento y cbservancia.

DADO en el Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a los veinte
dias del mes de enero del afio dos mil cinco.

SECRETARIO GENERAL DE GOBJERNO

4

RNARDO H. MARTINEZ AGUIRRE

2

ARTURO ESPI
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CAMBIO DE USO DE SUELO

Version Abreviada

= —

AREAS DE RESERVA Ard3 Y Ard3A -«

MARCADAS EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO ;m
DE CENTRO DE POBLACION Df MEXICALL B.C. 2010.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE LA AREAS DE RESERVA AR43
Y AR43A, MARCADAS EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE MEXICALI, B.C. 2010.

1.- Definicion de Objetivos y Alcances.

2.- Antecedentes.
a) Justificacion.
b) Ubicacién en la Estructura Urbana Actual.
c) Bases juridicas y condicionantes que sustentan el cambio de uso
propuesto.

3.- Compromisos de apoyo a la propuesta respecto a:
a) Usos de suelo
b) Equipamiento urbano
¢) Infraestructura
d) Vialidad
e) Medio ambiente

4.- Modificacién al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
de Mexicali 2010.
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1. DEFINICION DE OBJETIVOS Y ALCANCES.
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1. Definicion de Objetivos y Alcances.

Objetivo General:

Habilitar las reservas del FIDUM buscando el mayor beneficio social y en
atencion a las demandas actuales de suelo para vivienda, ya que la demanda de
suelo industrial esta siendo atendida con la creacion de reservas industriales en
la zona este de |a ciudad, y asi lograr ofertar 42.92 has. de suelo con factibilidad
de servicios para desarrollo de vivienda.

Alcances:

» Lograr el cambio de uso industrial a uso habitacional.

* Alcanzar con esta tierra con factibilidad de servicios |a construccion de

1,800 viv. aprox. y poder beneficiar a 7,500 hab. aprox.

¢ Evitar la infrautilizacidon del suelo urbano.
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2. ANTECEDENTES
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A) Justificacion.

En los Jltimos tres afios, la ciudad de Mexicali ha crecido alrededor de
1,050 has. al ocupar reservas dentro de la mancha urbana ( 163 has) y reservas
periféricas ( 887 has.). Se puede decir que en promedio. la ciudad crecid en el
beriodo 1998-2001 a un ritmo de 350 hectareas cada afo, al incorporar distintos
tipos de desarrollos habitacionales, industriales vy comerciales en unos
porcentajes de 11%, 20% y 69% respectivamente. En general de las 4,403
hectareas habitacionales designadas por el PDUCP de Mexcal 2010, se
ocuparon alrededor de 890 en los ultimos tres afnos, de las cuales 160 hectareas
cambiaron de uso habitacional por industrial, por lo que el crecimiento

habitacional real del periodo fue de 730 hectareas.

Dentro de este periodo habra que destacar dos dindmicas
preponderantes en el crecimiento de la ciudad: ta incorporacion de nuevos
desarrolio industriales principalmente en la zona de Gonzalez Ortega y la
Colonia Colorado, y la ocupacion habitacional en a zona del ejido Xochimilco, al

sur de la ciudad.

En el caso del desarrollo urbano en la zona del ejido Xochimilco, este
representd una de las mas fuertes tendencias de crecimiento en el periodo,
alcanzando una superficie desarrollada de 590 has. localizadas al sur de la
ciudad. Este desarrollo caracterizé 1a participacion de gobierno y desarrolladores
privados en la implementacién de fraccionamientos con vivienda de interés

social totalmente urbanizados dentro de un esquema urbano integral.

En relacidon a los predios cuestion de este cambio de uso de suelo. estos
fueron designados para uso industrial, sin embargo de estas reservas solo fue

posible desarrollar una pequefa parte. Esto debido a la creacion de reservas
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concentradoras de uso industrial en la zona este de la ciudad, lo que frend el
desarrollo de éstas.

Por estas razones, al estar la zona del Desarrollo Urbano Xochimiico
consolidada como habitacional, justifica y hace factibie el cambio de las
reservas mencionadas a uso habitacional, ya que adn existe un gran déficit de
vivienda en la ciudad y se contribuiria a desarrollar ese suelo con factibilidad de
servicios ademas de evitar la infrautilizacion de suelo urbano e infraestructura
existente.
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B) Ubicacién dentro de la Estructura Urbana Actual.

Las Areas de Reserva Ar43 y Ard3a se encuentran ubicadas a' sur de la

ciudad, dentro del Desarrollo Urbano Xochimilco, y 1as conforman los siguientes

predios.

Lote 001 Manzana 008 con una superficie de 79,981.864 m2 sobre [a
Calz. Manuel Gomez Morin y Calle Granada.

Lote 001 Manzana 009 con una superficie de 146, 054.118 m2 sobre la
Calle Granada.

Lote 001 Manzana 010 con una superficie de 203, 112.991 m2 sobre la

Calz. Manuel Gomez Morin y Calle Granada.

Los tres predios suman un total de 42.92 has y se encuentran rodeados por
suelo de uso habitacional en su mayoria, y una pequefa area industrial al limite

norte de uno ellos y sus colindancias son las siguientes:

Lote 001 Manzana 008.
Al norte, con el Lote 21 y el Lote 20, de Sistemas Axis con uso Industrial.
Al sur, con la Calz. Manuel Gémez Morin.
Al este, con el derecho de via de lineas de alta tensién de CFE.

Al oeste. con la Calle Granada.

Lote 001 Manzana 009:
Al norte, con Residencial Venezia.
Al sur, con la Calz. Manuel Gomez Morin.
Al este, con la Calle Granada.
Al oeste, con la parcela No. 9
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Lote 001 Manzana 010:
Al norte, con la Caiz. Manuel Gémez Morin.
Al sur, con el area de Conservacién de las Lagunas Xochimilco-México-
Campestre.
Al este, con la Calle Granada.
Al oeste, con el Fracc. Hacienda del Bosque.

Los tres predios forman parte de |a reserva territorial para el corto plazo
(1998-2000) marcadas por el Programa de Desarrolioc Urbanoc de Centro de
Poblacion Mexicali 2010.

~ Los lotes 001 de las manzanas 008 y 009 forman parte del Sector |y del
Distrito 18 cuyo uso predominante es el habitacional tipo popuiar. El lote 001 de
la manzana 010 es parte del Sector K y esta dentro del Distrito K3 que es
considerado por el PDUCPM2010 el sector que alberga las mayores reservas
habitacionales. Esto quiere decir que 10s tres se encuentran en el interior de una
gran zona habitacional.

Asimismo podemos observar que los predios, al formar parte de la
estructura urbana propuesta para el Desarrollo Urbano Xochimilco, cuentan con
buena accesibilidad tanto a los centros de equipamiento y de servicios como con
ol resto de la ciudad y también con los centros de trabajo mas importantes como
son el Corredor Industrial Palaco, Colonia Colorado y la Zona Industrial
Progreso,. Lo que deja clara su fécil integracion en el corto plazo como reserva
habitaciona! dentro de! Desarrolto.
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Estructura Urbana.
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C) Bases juridicas y condicionantes que sustentan el cambio de uso

propuesto.

El marco del desarrollo para el pais se establece en el Plan Nacional de
Desarrolic 2001-2006, en cuyo Objetivo rector 1 de mejoramiento de los niveles
de educacién y bienestar de los mexicanos, aparecé como estrategia el
“.Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda y de desarrollo
urbano y apoyar su ejecucion con la participacion de los gobiernos estatales vy
municipales y de la sociedad civil, buscando consalidar el mercado habitacional

para convertir al sector vivienda en un motor de desarrollo”.

Por su parte el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y QOrdenacion del
Territorio plantea en su programa de Reserva Territorial, se estima que para los
proximos seis afnos se requeriran 85,000 hectareas de suelo urbanizado para

sustentar el crecimiento del sistema urbano nacional.

La meta para el 2006 planteada por el programa para esta administracion
federal es el financiamiento y construccion de 750 mil viviendas anuales.
“Durante la presente administracion, la produccion de vivienda desempenara un
papel de cambio ... con el propésito de que constituya un detonante de
desarrolio economico; para impulsarlo, el Gobierno Federal ha incorporado a la
vivienda como uno de los instrumentos rectores de las politicas economica y

social del pais”.

Ante este marco. el Gobierno del Estado esta impulsando como uno de
sus lineamientos estratégicos el rubro de Reserva Territorial y Vivienda. en |a
busqueda de abatir el fuerte rezago de vivienda en el Estado que alcanza al
2001 52 mil familias sin vivienda y 123 mil viviendas hacinadas, y una demanda
agregada anual aproximada de 35 mil viviendas nuevas, lo que representa la
necesidad de 680 has. de suelo habitacional por afio en el estado. demanda que

se concentra en as cabeceras municipales.
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El caso del Municipioc de Mexicali, requiere de 200 has. anualmente
durante los préximos 5 afios para disminuir el déficit de vivienda. Por lo tanto el
uso propuesto permite una respuesta a este déficit de suelo para vivienda,
prioridad para los tres drdenes de gobierno.

Siendo la visién del FIDUM promover e! desarrolio urbano ordenado de
suelo y vivienda, creando reservas territoriales con factibilidad de servicios, para
ofertarlas, creemos que es factible el cambio de uso de suelo de esta reserva
industrial & suelo habitacional. Ya que su utilizacién como uso industrial no se
dio debido a la oferta en otros sectores de la ciudad de grandes superficies de
uso industrial.

Este cambio de uso de suelo se fundamenta en el Art. 79 de la Ley de
Desarrolio Urbano del Estado de Baja California que dice: “Los planes y
Programas de Desarrollo Urbano podran ser modificados o cancelados cuando:
). Exista variacién substancial de las condiciones que les dieron origen;

1. Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria;

lll. Las tendencias del proceso de urbanizacion hayan tomado una orientacion
que no haya sido prevista; o,

IV. Sobrevenga una causa grave, que impida su ejecucion.”

R
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3. Compromisos de apoyo a la propuesta.

a) Usos del suelo.
- Con respecto a los compromisos de apoyo a la propuesta para su
integracion; el esquema para estas reservas es el siguiente:

¢ Numero de viviendas 1,800 viv.
¢ Poblacién beneficiada 7,500 hab.
o Equipamiento:3% Area verde 9,013 m?
. 5 % Comercio y Servicios 15,022 m?

Ya que los predios forman parte del Desarrollo Urbano Xochimilco, al
crear éste se han hecho las donaciones de area escolar y al Ayuntamiento de
Mexicali por lo que sélo restaria destinar un area verde para servicio de las
viviendas desarrolladas en el drea. De esta manera se dard cumplimiento en
base a los términos definidos en la Ley y Reglamentos correspondientes.

Por lo tanto resulta una superficie neta de 40.5 has. aproximadamente de
suelo de uso habitacional para desarrolio de vivienda con todos 0s servicios en
ai corto plazo y con una densidad global de 42 viviha.

b) Equipamiento Urbano.

"En cuanto a cobertura de equipamiento urbano, dada la localizacion de
los:predios, ademas del &rea verde con la que contaran dentro de su superficie,
cuentan con los servicios de equipamiento de cobertura mayor creados dentro
del Desarrolic Urbano Xochimilco como son la Unidad Deportiva Juventud 2000,
ol Cecyte, ia Comandancia de Policia, entre otros.
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c) Infraestructura.

Por otra parte, los tres predios al encontrarse dentro del poligono que
forma el Desarrollo Urbano Xochimilco, cuentan con factibilidad para integrarse a
la red principal de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial. construidos en
el desarrollo. Para lo que se definira un punto de conexion a las redes

principales.

El cambio de uso solicitado no impactara en |a capacidad de la
infraestructura instalada segun las previsiones de diseno, requirtendo solamente
una revisidn para realizar las adecuaciones necesarias como se muestra en el

cuadro siguiente.

| Servicio Industrial Habitacional
Agua Potable 1.00 lts/seg/ha 0.937 lts/seg/ha
Drenaje Sanitaric | 0.75 lts/seg/ha 10703 lts/segiha #
Electricidad 12,120.3 kva 292kva j
d) Vialidades.

En lo que se refiere a vialidad, por estar dentro del Desarrollo Urbano
Xochimilco y formar parte del area de aplicacién del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Centenario, el flujo que pudiese generar la poblacién
esperada de 7,500 hab. o 1800 familias, sera soportado por la estructura vial
primaria y secundaria, propuesta en el Programa Parcial de Desarrolio Urbano
Centenario (P.O.E. 6 de diciembre de 2002). Principalmente por la Calle
Granada y por el Blvd. Gomez Morin.

Asimismo el flujo vehicular que se generara debido al cambio de uso de
suelo serd semejante al que se tenia previsto para el uso industrial.
considerando un promedio de seis viajes por familia y donde el 60% sera en

vehiculo particular y el 40% restante en transporte publico. Sin embargo sera
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importante realizar las obras de vialidades en el sentido norte-sur con el fin de

evitar un mayor congestionamiento en Calz. Anahuac durante las horas pico.

e) Medio Ambiente.

Por Glitimo, en el regléon de medio ambiente, los terrenos se localizan
dentrc de! area urbana y actuaimente estdn baldios, lo que provoca
contaminacion por polvo al resto del érea desarrollada.

El impacto que tendra en el medic ambiente natural no sera negativc, ya
que, COME se mencicna arriba, estos terrenos se encuentran baldios por lo que
no se afectara vegetacion alguna, tan sélo se retirard la maleza existente y los
suelos se alteraran solamente con las actividades de movimientos de tierra en la
primera etapa.

La vivienda que se pretende realizar es vivienda de interés social con
todos los servicios, lo que contribuird a disminuir los altos indices de particulas
suspendidas en el medio ambiente, ademas de evitar la contaminacion de suelo

o agua que puede presentarse en fraccionamientos sin los servicios basicos.
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4.- MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
CENTRO DE POBLACION DE MEXICALI, 2010.
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4.- Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
de Mexicali, 2010.

La mincorporacidn de las 4292 has. de reserva favorecen en la
consolidacion de un sector habitacional prioritario y con ubicacion estratégica en
la estructura urbana del Programa de Desarrolio Urbano de Centro de Pablacidon
Mexicali 2010

Esta accion modifica el Programa de Centro de Poblacion vigente en las
superficies de reserva habitacional e industrial; por lo tanto modifica las areas de
reserva territorial contenidas en el cuadro No. 19 del PDUCP Mexicali 2010, ya
que cambian de uso industrial a uso habitacional las reservas Ar43 y Ar43a.

Asimismo, se modifica el cuadro No. 20. sobre el Resumen de Reservas

por Uso.
Modificacion al Resumen de Reservas por Uso.
P.D.U.C.P. CAMBIO DE USO
MEXICALI 2010
VIGENTE Ar43 y Ardla TOTAL
Sup. Sup. ]

Usos Has. % Has. % Sup. %
Habitacional 440327 7216%| 4292 000%|4,446.19] 72.86%
Equipamiento,

Area Verde. 287.62 471% 0.00] 000%| 28762 471%

Servicios y

Almacenamiento 82.83 1.36%! 4292 8283  1.36%

Industria 611.07] 10.01%| menos| 0.00%| 568.15 9.31%

Comercio y

Servicios 200.62 3.29% 0.00[ 0.00%{ 20062 3.29%

Mixto 225.99 3.70% 0.00; 0.00%| 22599 3.70%

Comercial e

Ipdustrial 145.03 2 38% 0.000 000%| 14503 2.38%

Area de

Conservacion 145.89 2.38% 0.00) 000%[ 14589 2 39%
Total 6,102.32) 100.00% 0 0.00%]6,102.32] 100.00%

Por lo tanto incrementa el porcentaje de Reserva Habitacional en un

0.70% y disminuye ia industria en el mismo porcentaje. Igualimente en el cuadro
No. 22 sobre reservas habitacionales se incorporan las éreas de reserva Ar43 y
Ar43a, donde pueden desarrollarse 1,800 viviendas aprox. y aiojar a una
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poblacién de 7,500 habitantes, sumando un total de 4,446.19 has. de reservas

habitaciones.
Modificacién de Reservas Habitacionales.
Reserva No. Superficie (has.) | No. de Viviendas | Total Poblacion
Total reservas actual 440327 210,036 920,723
Ar43 y Ar43a 42 92 1,800 7,500
Total 4,446.19 211,836 928,223

Finalmente se muestra la modificacion a la dosificacion de usos del suelo
del PDUCP de Mexicali 2010.

Modificacién del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién

Mexicali 2010.
P.D.U.C.P. CAMBIO DE USO
MEXICALI 2010 AR43 Y AR43a TOTAL
— Sup. %
He KOdak CZS 0] 14,620.39] 73.89%
digital science”

IEq
y ¢ 0| 1,158.51 5.85%
[Cc
Se ol 1,127.01 5.70%
In¢ o 1,392.72 7.04%
Inf
Vii of 103440, 523%
Se
Almacenamiento 82.83 0.42 0 82.83 0.42%
Mixto 225.99 1.14 0 225.99 1.14%
Comercial
Industrial 145.03] 0.74 0 0 145.03 0.73%

Total] 19,786.89 100! 0 0| 19,786.89] 100%
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FE DE ERRATAS

A la publicacién del Periodico Oficial del 8 de octubre del ano 2004,
seccion I, en el cual se publico el Acuerdo dictado por el Ejecutivo del
Estado, y el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Baja California. (paginas
99, 100, 162, 167 y 168 P.O.E. 8 OCTUBRE 2004 SECCION I)

[ . QI

ING. ARTURO NOZA JARAMILLO
SECRETARIA DE INF TRUCTURA Y DESARROLLO
URBA DEL/ESTADO
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PAGINA 182 Cuadro No. 1
DICE: Poblacién de Baja California bajo cuatro escenarios 2005-2025
Baja en Migracién Alza en Migracién en
. migracién constante | migracién descenso
Baja Callfornia
2000 2,487 367 2,487,367 2,487 367 2,487,367
2005 2,868817 2,882,900 2,898,882 2,866 R17
2010 3,221,435 3,259,748 3,298,482 3,203,566
20156 3,595,551 3,683,814 3,733,684 3,533,221
2020 3,958,782 4,088,324 4,197 834 3,841,776
2025 4,311,042 4 518,455 46873594 4,108,735

Tijuana
2000 1,210,820 1,210,820 1,210,820 1,210,820
2005 1,434,321 © 1,445 707 1,457,084 1,434,321
2010 1,650,293 1,677,540 1,705,086 1,637,591
2015 1,885,917 1,934,580 1,984,266 1,841,268
2020 2,121,088 2.210,666 2,288,401 2.034 627
2025 2,355,083 2,492,590 2,803,245 2,203,971

Playas de Rosarito '
2000 63,420 63,420 63,420 63,420
2005 82,901 84,220 85,539 82,901
2010 103,806 107,275 110,700 102,281
2015 128,973 135,380 142,007 122,959
2020 157,938 169,288 180,550 144,044
2025 191,066 209,048 226,655 164,043
Mexicall
2000 764,602 - 764,602 764,602 764,602
2005 824750 824 654 824 559 824,750
2010 871487 871,249 871,039 871,751
2015 912,326 912,105 914,912 913,342
2020 940,264 946,664 046,682 949,069

2025 959 496 972,559 972,807 977,022

Tocate
2000 77.795 77.795 77,795 77,795
2005 93,842 94 698 85,550 93,842
2_010 100,418 111,438 113,473 108,448
2015 126,358 129,926 133,566 122,987
2020 143,568 149,819 155,483 136,755

_2025 161,215 170,782 178,887 145,039

Ensenada )

..2000 370,730 370,730 370,730 ' 370,730
2005 431,004 433,622 436,241 431,004
2010 486,354 492 249 498,184 483,495
2015 541,978 551,843 561,834 532,667
2020 593,044 611,886 626,719 577,281

- 2025 844 202 871,489 892,000 615,660

Fuents: INEGI (1985 y 2000) y CONAPO (1998)
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PAGINA 162 Cuadro No. 1
DEBE DECIR; Poblacién de Baja Californla bajo cuatro escenarios 2005-2025

Baja en Migracién Alzaen Migracién en
migraclén constante migracién descenso

Baja California

2000 2,487 367 2,487 367 2,487 367 2.487 367
2005 2,866,817 2,882,900 2,808,982 2,866,817
2010 3,221,435 3,259,748 3,298,482 3,203,566
2015 3,595,551 3,663,814 3,733,584 3,533,221
2020 3,956,782 4,088,324 4,197,834 3,841776
2025 4,311,042 4,516,455 4673594 | 4,109,735
Tljuana
2000 1,210,820 1,210,820 1,210,820 1,210,820
2005 1,434 321 1,445 707 1,457 094 1,434 321
2010 1,650,293 1,677,540 1,705,086 1,637,591
2015 1,885,917 1,934,560 1,984 266 1,841,266
2020 2,121,068 2,210,666 2.288,401 2,034,627
2025 2,355,063 2,492 590 2,603,245 2,203 87
Playas de Rosarito
2000 63,420 63,420 63,420 63,420
2005 82,901 84,220 85,539 82,901
2010 103,906 107,275 110,700 102,281
2015 128,973 135,380 142,007 122,959
2020 157,938 169,288 180,550 144,044
2025 191,066 209,046 226,655 164,043
Mexicali
2000 764,602 764,602 764,602 764,602
2005 824,750 824,654 824,750 B24,559
2010 871,487 871,249 871,751 871.039
2015 912,326 912,105 913,342 911,912
2020 940,264 945,664 949,069 946,682
2025 959 496 972,559 977,022 972,807
Tecate
2000 77,795 77,795 77,795 77.795
2005 93,842 94 696 95,550 93,842
2010 109.418 111,436 113473 108,448
2015 126,358 129,926 133,666 122,987
2020 143,568 149,819 155,483 136,755
2025 161,215 170,762 178 887 149,039
Ensenada
2000 370,730 370,730 370,730 370,730
2005 431,004 433,622 436,241 431,004
2010 486,351 492 249 498,184 483 495
2015 541,976 551,843 561,834 532.667
2020 593 944 611,886 626,719 577.281

2025 644,202 671,499 692,000 615,660
Fuente: INEGI {1995 y 2000} y CONARO {1998)
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PAGINA 187 Cuadro No. 4

Dice: Necasidades de vivienda en Baja California 2000-2025

bajo cuatro escenarios de crecimiento poblacional

Migracién en
Baja en migracién | Migracidn constante | Alza en migracion d%s censo
610,057 610,057 810,057 610,057
702,775 708,688 710,800 702,775
789,358 708,677 808,009 785,012
880,628 867,230 - 914,198 865,473
988,674 1,000,703 1,027,334 940,755
1,054,970 1,105,003 1,143,216 1,006,113
292,782
346,826 349,579 352,332 348,826
300,049 405,837 412,268 395,977
456,024 467,786 479,805 445 227
512,884 534,550 553,348 491 982
589,485 802,720 629,477 532,931
15,493
20,252 20,574 20,896 20,252
25,383 28,206 27,043 24 886
31,507 33,072 34,691 30,038
38,583 41,356 44,107 35,189
48 678 51,068 55370 40,074
180,426
205,408 205,382 205,358 205,406
217,041 218,987 216,934 217,112
27.217 227,162 227.114 227 470
234175 235,769 235773 236,368
238,965 242,218 242,280 243,330
82,338
107,348 108,000 108,852 107,348
121133 122,602 124,080 120,422
134,988 137,445 139,933 132,668
147,931 152,400 156,004 143,781
160,448 187,247 172,353 153,340
scabe
2000 19,020
22,943 23,152 23,381 22,943
10 28,752 27,245 27,743 26,514
15 30,893 31,765 32,655 30,069
2020 35,101 36,629 38,014 33,435
. 39415 41,749 43,736 36,438
* Par iop diferoniss SSCANMIOS ¥ QUINQUENIOs, S8 SUMaron s proyecciones de necesidades de vivienda de 108 CiNco MUNIGIpos.
Estes s ceicularon dividiendo las proyecciones de de cada uUno OB 0% Municipios entre su  Indice de

proyecciones
hecramientn. Estos se caicadaron fomando como base la informacion de Vivienda del Censo 2000, y fusron lms siguientes. Tiuana (4 14),
Playas de Rosariio (4.00), Mecdcali (4.02), Ensenada (4.02) y Tecate
Fuents: Con deos de INEGI 2000
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PAGINA 167 Cuadro No. 4
DEBE DECIR: Necesidades de vivienda en Baja California 2000-2025
bajo cuatro escenarios de crecimiento poblacional
Baja en migracion |[Migracion constante Alza en migracicn | Mig:f;?}::n
Baja California . . ) -
D000 610.057 610,057 610.057 T ei005T
2005 702,775 706,688 710.600 ‘ 702,775
D010 789,358 798,677 808,099 { 765,012
015 880,628 §97 230 914,159 865,473
020 968,674 1,000,703 1,027 334 | 940,755
025 1,054,970 1,105,003 1143216 i 1,008,113
Tijuana _
bono 292,782 T
b00s 346,626 349,579 152332 346,826
010 399,049 405637 412,298 395,877
2015 456,024 467,786 479,805 445,227
020 512,884 534,550 553,346 491,082
b025 569,465 602,720 629.477 532,931
Rosarito - ) T
b0oo 15,493 o N
D005 20,252 20.574 20,896 i 26,252
040 25,383 26,206 27,043 24,986
ba15 31,507 33,072 34,691 30,038
2020 38,583 41 356 44,107 35189
2025 46,676 51 088 55,370 40 074
exicali
b ooo 190,426 ‘ T o
H005 205 406 | 205,382 205 406 205 358
2010 217,041 216,987 217,112 £16 934
2015 227.217 227,162 227,470 27114
2020 234,175 235,769 236,368 235,773
b 025 238,965 242,214 243,330 242 280
nsanads j
b 000 92,336 T
005 107,348 108,000 108,852 117,348
D010 121,133 122,602 124,080 f 120,422
2015 134,988 137,445 139,933 132,665
020 147,931 152,400 156,094 143,781
b025 160,448 167,247 172,363 153,340
Tecats -
b 000 19,020 1 ) -
DOOS 22,943 23,152 23,361 22,943
2010 26,752 27,245 27,743 26,514
2015 30,893 31,765 12,655 30,068
020 35,101 36,629 38,014 33,435
k025 39,415 ! 41,749 43736 35,438

Notz: Far los difereries ascenarios ¥ quinquanios, s& sumarsn las proyecciones de necesidades de vivianda de 108 cinco municiplos, Estas
proyecciones s# caltutaron dividienda 1as proyeccionas de poblacidn de cada unc de 1o municipees snirs su Indica de hacinamento.
Esios se calculeron Iomandc como base la informacion de Viviands del Canag 2600, v fusron las aiguientss: Tiuans (4.14), Playas
de Roaarta (4.09), Mexicali (4.02). Ensanada (4 02) y Tecats (4.09) No se consideraron aspactas cualitsiivos de ja vivienda para

rosizar las

PrOYaCcCRNes.
Fuents: A party da dstos de INEG) {2000)
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PAGINA 168
DICE:
Cuadra No. 5
Demanda de agua potable por municipics (2000)
. Demanda total
Municipios Pablacién | Coberturas Dotaclén_ Y,
hab. % §itf hab. /dia . miles m3
Lps diarios anuales
Tijuana 1,210,820 96 2272 31846 1004295 | 40 719
P. 63,420 93 2137 156.9 4,943.0
Rosarito 2.10%
Mexicali 764,602 98 359.6 3.1827 1003696 | 42 60%
Tacate 77,795 98 259.7 2339 7,376.3 3.13%
Ensenada 370,730 94 1625 697.6 21,999.5 0 35%
Baja California 2487 367 96 2574 14556 235,119.8 100%

Fuente: COLEF Comislones Estatales daSarvicios Piblicos de los Municipios de BC e INEGI {2000)

Cuadro No. 6 -
Demanda total de agua para uso urbano por municipios bajo cuatre escenarios de migracién {2025)
Baja on migracion Migraclén constante Alza an migracién Migracidn en descenso
nda nda nda
otal otal 3 otal b, otal .,
Poblaclén | Poblacién P8 ol Poblacion [PE el Poblacion [P8 el
hab.kiiarios  |total hab. rios fotal hab. rics total hab.  Miarios total

2355063 | 6104.00 | 48.3 2492590 | B55570 | 488 | 2603245 | 604680 | 49.2 | 2,203,971 579660 | 474

191,066 472.6 37 200,048 §17.1 38 226,655 560.6 4 164043 4058 33
959496 1380380 | 311 972,559 404830 | 30.% | 972,807 404930 | 291 | 97022 4.066.90 | 33.3
161,215 484.7 38 170,762 5134 38 178,887 537.8 39 | 149,039 448 37
644202 11,21220% 94 671,499 $,26360 | 94 692,000 1,30210 | 94 615,860 1,158.50 | 8.5

FIRRFE

4,311,042 112,629.30] 100 4516455 [ 13,440.60 | 100 | 4673594 | 1390830 | 100 | 4,108,735 | 1223030 | 100
Fuente; Con referencia del afo 2000 de las Comisiones Estatales de Servicios Pibbcos de los Municipios e INEGI (2000}
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PAGINA 168
DEBE DECIR:
Cuadro No. §
Demanda de agua potable por municipios {2000)
- Poblacién | Coberturas | Dotacién Demanda total .
Municipios . . Ve
hab. % litf hab. /dia miles m3
[ Lps diarios
_ anuales ]
Tijuana 1,210,820 96 2272 31846 100,428 5 42 71%
P. 63,420 93 2137 156.9 49480
Rosartto 2.10% |
Mexlcali 764 602 98 586 31827 100,369.6 42 §9%
Tecate 77,7595 58 258.7 2339 71,3763 3.13%
Ensenada 370,730 94 1626 697.6 2‘,9995 9 35%,
Baja California 2,487,367 96 2571 7.455.6 2351198 100%
Fusnte: COLEF Comisiones Estatales deSenvicios Poticos de 1os Municipios de BC e INEGI (2000]
Cuadro No. 6
Demanda total de agua para uso urbano por municipios bajo cuatro escenanos de migracin (2025)
Baja en migracién Migracidn constante Alza en migracion Migractén en descenso
manda manda manda manda
ofat " oal ms otal B otal A
L Poblacién [P® Hel Poblacién fPS el Pablacién [P® r:lel Poblacion [PS el
unicipics hab.diarios | total hab. Mlarios total hab. iarios total hab. iarlos total
Tijvana 2355063 16519400 483 2,492,580 655570 | 488 | 2603245 | 684580 | 492 2203971 | 579660 | 474
F. Rosarito 191,066 4726 7 209,046 5171 38 226 655 560 6 4 164043 | 4058 a3
Mexical 953496 |399390| 31 572 559 404830 | 301 | 977,022 406680 | 333 | 972,807 | 4.049.30 | 294
Tecate | 161,215 | 4847 | 38 170,762 5134 ¢ 38 | 178887 537.8 1 19 | 145039 448 37
Ensenada 644,202 |121220| 94 671,499 126360 | 94 | 692000 | 1,30210 | 94 | 615660 | 115850 | 95
Baja
California 4,311,042 112.829.30) 100 4,516,455 1344060 | 100 | 4673594 | 1390830 | 100 | 4109735 | 1223030 | 100

Fuants: Con referencia del afo 2000 oe las Conysiones Estatales de Serncas Publicos de los Municips & INEGI {2000)
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PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

CUOTAS
EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

1.- SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES.

1.- Suscripcion anual: P . . % 1,750.00
2 - Ejemplar de la semana: ) y 5 29 50
3.- Ejempliar atrasado del ano en curso: .5 35.00
4.- Ejemptar de anos anteriores: $ 4400

5.- Ejemplar de Edicion Especial: (Leyes. Reglamenlos, erc..) $ 63,00
IL- INSERCIONES.

1.- Publicacidon a Organismos Descentralizados,

Desconcentrados y Autonomos Federales, Estatales

¥ Municipales, asi como a Dependencias Federales

¥ Municipios. por plana: =~ o 8121000

No se estard obligado al page de dicha cuota, tratandose de las publicaciones de: Acuerdos de Cabildo Leyesde
Ingresos, Tablas Catastrales. Presupuestos de Egresos, Reglamentos y Estados Financieros de los
Ayuntamientos del Estado; excepto cuando se trate de FE DE ERRATAS a las Certdicaciones (e Acuerdos de
Cabildo de los Ayuntamientas del Estado.

2.- Publicacién a particulares, por plana; $1.750.00

Taritas autorizadas por et Articulo 29 de la Ley de Ingresos
del Estado para el Ejercicio Fiscal 2005.

~ INFORMACION ADICIONAL

El Periddico Oficlal se publica los dias VIERNES de cada semana. Solo seran pubicado:s los Edictos,
Convocatorias, Avisos, Balances y demas escritos que se reciban en original y copra en la Oficialia Mayor de
Gobierno a mas tardar 5 (¢Inco) dias habiles antes de la salida del Periddico Oficial,

CFICIALIA MAYOR DE GOBIERNO
Editicio Poder Ejecutivo, S&tana
Centro Civice, C.P. 21000
Tel: 558.10-00 Exts.: 1711 y 1532

Mexicali, B
Delegacion de Qticiaha Mayor Delegacion de Oticialia Mayor
Av. Oriente No. 10252, Zona del Rio Biwvd. Las Dunas y Calle de Las Rocas
Tel.: 624-20-00 Ext.: 2313 Fracc. Playa Ensenada, C.F. 22880
Tijuana, B.C. Tel: 172-30-00 Ex* 3209
Ensenada, B C.
DIRECTOR

JOSE MARIA VALDEZ MORALES

SUBDIRECTOR
MAURICIO M. DIAZ DIAZ

COCRDINADOR
ERMNESTO ALONSO HERNANDEZ UNZON

CONSULTAS EN PAGINA DE INTEANET: www.bajacalitornia.gob.mx




